	 Специальный счет (ТСЖ, УК РО)
	Региональный оператор (общий счет ТСЖ, УК)

	Формирование фонда

	1.Фонд капитального ремонта формируется в виде денежных средств на одном специальном счете только одного МКД
	1.Фонд капитального ремонта формируется в виде права требования от РО проведения кап ремонта в сроки указанные в программе.

	2.Денежные средства принадлежат собственникам, но собственник не вправе требовать выделения своей доли в натуре(требовать возврата своих денег). Деньги следуют судьбе помещения.
	2.Денежные средства принадлежат РО и собственник не вправе требовать их возврата.

	3.Перекрестное финансирование запрещено
	3.Перекрестное финансирование разрешено

	4.Расходование денежных средств только по решению ОС и ремонт может проводиться в более ранние сроки чем то предусмотрено программой. 
	4.Решение принимает РО согласно региональной программе.

	5.В случае банкротства или долгов владельца спец. счета, на средства кап. ремонта не может быть наложено взыскание
	                                           -----------------------

	Выбор способа формирования и его реализация

	1.Решение принимает ОС 2/3 голосов в домах, где создано ТСЖ  либо выбрана УК. Если ТСЖ многодомное (более 30 квартир), либо дом в управлении УК, то владельцем спец. счета избирается только РО. Решение принимается в течении 2-х месяцев после принятия программы.
	1.Решение принимает ОС 2/3 голосов не зависимо от способа управления, либо ОМС если такое решение не принято в течении 2-х месяцев после принятия программы.

	2.Если принято решение о спец. счете, то ОС принимает решение 
-о размере взноса, который не может быть менее минимального

-о перечне работ, который не может быть менее минимального

-о сроках проведения кап. ремонта, которые не могут быть позднее 

   сроков региональной программы

-о владельце спец. счета (либо ТСЖ, либо РО)

-о кредитной организации (банк), если владельцем  спец. счета выбран РО, но кредитная организация не выбрана, то ее определяет РО по своему усмотрению.
	2. Если ОС или ОМС принято решение  о формировании фонда кап. ремонта у РО, то собственники МКД заключают с РО договор.

	3.Способ реализован, если ГЖИ внесло сведения в реестр спец. счетов
	3.Способ реализован, если протокол ОС или решение ОМС направлено РО

	Изменение способа формирования фонда кап. ремонта

	1Решение о переходе на счет РО принимает ОС, которое передается владельцу спец. счета (ТСЖ либо РО) и оно вступает в силу через  1 месяц 
	1. Решение о переходе на спец. счет принимает ОС, которое передается РО и вступает в силу через 2 года

	Формирование средств в фонде кап. ремонта

	1.Средства собственников начисленных ТСЖ, если оно является владельцем спец. счета или если владелец спец. счета РО, то по решению ОС начисления может производить УК или ТСЖ  (в случае если владельцем спец. счета является РО)
	Только средства собственников перечисленных на основании договора с РО. По решению ОС начисления могут производить УК или ТСЖ

	2.Прценты за просрочку платежей (пеня)
	2. Проценты не предусмотрены

	3.Проценты за пользование банком денежными средствами фонда кап. ремонта.
	3.Проценты не предусмотрены

	4.Плата за аренду общего имущества дома по решению ОС
	4. Аренда не предусмотрена

	5. После накопления минимального размера фонда кап. ремонта (70% от предельной стоимости) по решению ОС поступление взносов прекращается.
	5.Минимальный (70%) размер фонда не устанавливается, собственники платят взносы постоянно пока их дом находится в эксплуатации.

	Организация и финансирование кап. ремонта

	1 УО либо ТСЖ делают предложение собственникам по кап. ремонту
	РО делает предложения по кап. ремонту.

	2 Если собственники не приняли такое решение до срока установленного региональной программой, то ОМС принимает решение о переводе средств на счет РО и ремонт проводится в сроки согласно программе.
	2.Если собственники не приняли такое решение  ОМС принимает решение о проведении ремонта в сроки согласно программе.

	3.ОС может определить срок проведения кап. ремонта как до так и после срока региональной программы.
	3.ОС может определить более ранний срок проведения кап. ремонта при условии;

-наличия указанных видов ремонта в региональной программе

-доказанности необходимости проведения ремонта в более ранние сроки

-достаточности средств в фонде данного дома и если нет, то готовы ли собственники взять заем у РО
-наличие средств у РО, что бы дать такой заем
-готовы ли собственники платить дополнительные взносы, если стоимость работ больше чем установлено субъектом федерации

	4.ОС может установить кап. ремонт в большем объеме чем это предусмотрено региональной программой, при условии дополнительных взносов собственников 
	4.ОС может установить кап. ремонт в большем объеме чем это предусмотрено региональной программой, при условии дополнительных взносов собственников 

	5.ОС определяет подрядчика кап. ремонта и заказчика (ТСЖ, УК) для заключения договора с подрядчиком
	5.РО определяет подрядчика (конкурс), утверждает ПСД, осуществляет контроль за качеством и сроками работ, принимает работы у подрядчика.

	6. ОС принимает решение о получении кредита на кап. ремонт для ТСЖ, для УК необходимо решение ОС о схеме договорных отношений между собственниками, УК, банком и РО.
	6. ОС принимает решение о займе дополнительных средств у  РО, при условии, если собственники других домов дадут такое согласие.


